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ER Hausverwaltungen GmbH — Lilienthaler Heerstr. 6528357 Bremen

Verwaltervertrag

Zwischen
der Wohnungseigentimergemeinschaft
Hermann-Allmers-Strafie 36, 28209 Bremen

vertreten durch die Wohnungseigentimer, diese vertreten durch den Beirat (vgl. § 1), nachstehend “Gemein-
schait” genannt

und der Firma

ER Hausverwaltungen GmbH
Lilienthaler Meerstr. 65
28357 Bremen

nachstehend "Verwalterin genannt, wird folgender Vertrag geschlossen:

§ 1 Besteliung der Verwalterin und Abschluss des Vertrags

1. Die Bestallung der Verwalterin erfolgte
" durch Beschiuss in der Eigentimerversammiung vom unter TOP '

2. Inder unter Ziffer 1) genannten Elgentirmerversarmmiung wurden;

durch Beschluss beaufiragt,

* digsen Vertrag sowie die beigefiigte Verwaltervolimacht, welche beide der Versammlung vorlagen, im
Namen der Gemeainschaft zu unterzeichnen?,

* ginen Vertrag im Namen und im Auftrag der Gemeinschaft auszuhandeln und abzuschlieRen sowie
eine Verwaltervolimacht im Namen der Gemeinschaft und im Namen der Wohnungseigentiimer auszu-
stellen’.

§ 2 Laufzeit und Kindigung
1. Die Bestellung durch Beschiuss laut § 1 dieses Vertrags erfolgte fOr den Zeitraum vam ca.
01.01.2021 bis 31.12.2023

..............................................................................

Eine vorzeitige Abberufung der Verwalterin ist nur bei Vorliegen eines wichtigen Grundes zuléssig,

' Nichizutreffende Allatnative streichen,
Z Nichtzutreffende Alternative streichen.
3 Nichtzutraffends Alternative streichen.
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Flir eine verbindliche Zusage, dass wir die 0.g. Konditionen als Verwalter anbieten, ist eine Begéhung
des Objekies und die Eingicht in folgende Unterlagen notwendig: Teilungserklérung,
Gemeinschaftsordnung, letzte Hausgeldabrechnung, letzten zwei Protokolle.

Wir sind gerne bereit, digse Gebilhr fur den ersten Bestellungszeitraum von 3 Jahren fest zu
schreiben, Soliten Sie einen anderen Bestellzeitraum wiinschen, sprechen Sie uns hierzu gerne an,

Unsere Vorteile sind:

Die vertrauensavolie Zusarnmenarbeit mit den Verwaltungsbeiréten

Direkter Ansprechpartner for alle kaufmannischen und fechnische Belange
Die sichere Anlage des Gemeinschaftsvermd&gen auf ein offenes Fremdkonto
Zuverlgssiges und Sachkundiges Personal

Fortgeschrittene Digitalisisrung

Automatisiertes Verfahren

Veimarkiung von Immobitien aus ether Hand

Mindestens einmal im Jahr die Begehung des gemeinschaftlichen Eigentums

& % & @« ® & & »

Wir wlirden uns freuen, wenn thnen unser Angebot zusagt. An diesés Angebot halten wir uns fir die
kommenden zehn Wochen ab dem Datum dieses Schréibens gebunden und stehen fiir Riickfragen
gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen Griifien

ER Hausverwaltungen GmbM

Widerrufsbelehrung
Widerrufsrecht:

Die Gemeinschaft hat das Recht, binnen 14 Tagen ab dem Tag des Vertragsabschiusses diesen
Vertrag ohne Angaben von Grinden zu widerrufen, Um das Widerrufsrecht auszuiben, muss die
Gemeinschaft den Verwalter mittels efnar eindeutigen Erklarung ber thren Entschluss, diesen vertrag
zu widerrufen, informisren, Der Widerruf kann postalisch an die Adresse des Verwalters erfolgen oder
per E-Mail an info@er-hv.da oder per Fax an 0421-69 67 53 40 oder persénlich in den
Geschiftsrdumen des Verwalters. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass die Mitteilung
Gber die Ausibung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist abgesendet wird.

Felgen des Widerrufs:

Bei Widerruf hat der Verwalter alle Zahlungen, die er von der Gemeinschaft erhalten hat, spétestens
binnen 30 Tagen ab dem Tag zurlickzuzahlen, an dem die Mitteilung Gber den Widerruf dieses
Vartrags beim Verwalter eingegangen ist. FUr die Rockzahlung wird der Verwalter dasselbe
Zahlungsmittel verwenden, das die Germneinschaft bei der urspringlichen Transaktion eingesetzt hat.
Es sei denn, mit der Gemeinschaft wurde etwas anderes vereinbart,

Hat die Gemeinschafl verlangt, dass die die Dienstleistung des Verwalters wahrend der Widerrufsfrist
beginnen soll, $0 hat der Verwalter ein Anrecht auf eine angemessene Vergiitung.

ER Hausverwaltungen Gmbh - Geschiftefitwer Rifat Er
Lllienthaler Hearstrale 65, 28357 Bramen - Talafon 0421 836 753 30 - E-Mail Info@er-hv.de
Steusmummer DE114418085 - Handelsnegister Amtsgericht Bramen HRE11360
Bank Die Sparkasse Bremen AG ~ IBAN: DE222905010100001653880 - BIC: SBRDEDER22X (X
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ER Hausverwaltungen Gmbld — Lilienthaler Heerstr. 65-28357 Bremen

Der Verwaltervertrag wird fUr die Dauer der Bestellung geschiossen. Wird die Verwalterin gemé® § 26
Abs, 2 WEEG emeut bestellt, so verldngert sich der Vertrag fiir die Dauer der erneuten Bestellung, es
sei denn, die Partelen haben hiervon Abweichendes verainbart.

Der Verwaltervertrag kann fur die Zeit der Vertragsdauer ven beiden Vertragsparteien nur aus wichti-
gem Grund gekindigt warden.

Dig KOndigung der Verwaiterin kann schriftlich gegeniiber dem Beiratsvorsitzenden oder in der Eigen-
tumerversammiung erkidnt werden. Ein Baschluss der Wohnungselgentiimerversammlung iiber die
vorzeitige Abberufung der Verwalterin und die Kindigung dieses Vertrags aus wichtigem Grund ist so-
fort wirksam. Der Verwalterin bleibt das Recht zur Beschiussanfechtung gem. § 43 WEG jedoch varbe-
haften.

Die vorzeitig abberufene Verwalterin hat unverziglich nach Aufforderung die Verwaltungsunterlagen
herauszugehen,

§ 3 Aufgaben und Befugnisse

1.

Die Aufgaben und Befugnisse der Verwalterin ergeben sich aus der Tellungserklarung bzw. der Tei-
lungsvereinbarung in Verbindung mit der Gemeinschaftsordnung, ergénzend aus diesem Vertrag mit
Leistungskatalog (Anage 1), dem Wohnungssigentumsgesetz und sonstigen gesetzlichen Vorgaben
sowie den bei Vertragsabschiuss glitigen Beschllissen und Vereinbarungen der Wohnungseigentiimer
sowie aus rechtskraftigen Gerichtsentscheidungen, welche fir sie und die Gemeinschaft verbindtich
ergangen sind.

Die Verwalterin handelt grundsétzlich namens und im Auftrag und fiir Rechnung der teilrechtsfahigen
Gemeinschaft, sie vertritt einzelne Eigentimer nach MaRgabe der gesetzlichen Vorschriften (z. 8. § 27
Abs. 2 WEG). Die Verwalterin unterliegt nicht der Weisung einzelner Eigentomer oder des Verwal-
tungsbeirats.

Die Verwalterin hat das Gemeinschaftseigentum einschliefilich des gemeinschaftiichen Verwaltungs-
varmdgens zu verwalten. Sie ist verpflichtet, Gelder der Gemeinschaft von ihrem Vermégen und vem
Vermogen Dritter (z. 8. vom Vermégen anderer von ihr verwalteter Gemeinschaften) getrennt zu hal-
ten. Sie hat hierfir Bankkonten auf den Namen der Gemeinschaft anzulegen. Fir die Instandhaltungs-
ricksteflung bestimmts Gelder sind auf einem separaten iKonto anzulegen, es sei denn, die Elgentu-
mer bestimmen durch Beschluss eine hiervan abweichende Anlage. Die Verwalterin ist berechtigt,

25 % der Rucklage, jedoch nicht mehr als 25 % des Gesamtvolumens des Wirtschaftsplans, fur lau-
fende Ausgaben, die nicht der Instandhaltung und Instandsetzung des gemainschaftiichen Eigentums
dienen, ohne gesonderten Baschluss der Gemeinschaft zur Uberbrickung von Liguiditatsengpassen
zu verwenden, Diese Entnahmen sind spé&testens bis zum Ablauf des betreffenden Wirtschaftsjahres
der Ricklage wieder zuzufihren. Sie sind ferner nur zuldssig, wenn anschlieRend ein Sockelbetrag
von jedenfalls 500,-- EUR in der Rickiage verbleibt,

Die Verwalterin ist nach Maftgabe der Beschiisse, der Gemeainschaftsordnung einschlieftlich der glilti-
gen Hausordnung bzw, des Gesetzes berachtigt,

. Vertrédge wie z. B. Werk-, Wartungs-, Lieferanten-, Versicherungs- und Dienstlelstungsvertrage
im Namen der Gemeinschaft abzugchliefen und 2u kindigen;

einseitige Willenserkldrungen, wie z, B. Abmahnungen und Kindigungserklarungen im Namen
der Gameinschafl abzugsben;
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ER Hausverwaltungen GmbH - Lilienthaler Heerstr, 6528357 Bremen

Dia Verwalterin ist im Rahmen der laufenden Verwaltung herachtigt, ohne vorherige Beschlussfassung
vorgenannte Vertrége abzuschlielen und 2u kilndigen, sofern ihre Dauer nicht mehr als 1 Jahr betrégt
und der Vertrag im Einzelfatl Kosten von nicht mehr als 8000,- EUR verursacht,

Fir Auftrége zur Durchfubrung von Mafinahmen der Instandhaltung und instandsetzung dlrfen die
Kosten im Einzelfall nicht mehr als 2000,- EUR betragen, der jahrliche Gesamtaufwand darf, den im
jeweiligen Winschaftsplan vorgesehenen Aufwand fir die laufende Instandhaltung nicht Obersteigen.
Die vorgenannten Kostenbeschrankungen gelten nicht fir die Abwickiung von Versicherungsschaden,
sofern die Versicherung die Ubernahme der Kosten vorab zugesagt hat. Das Recht der Verwalterin
gem#nR § 27 Abs. 1 Nr. 2 WEG, in dringenden Fallen chne Beschlussfassung die fir die Erhaltung des
germeinschaftlichen Eigentums erforderlichen Mafinahmen zu treffen, bleibt hiarvon unberthrt.

Die Verwalterin ist berechtigt, Hausgellanspriiche der Gemeinschaft gegen einzelne Eigentimer, so-
weit diese mit ihren Zahlungen in Verzug sind, im Namen der Gemeinschaft gerichtlich mit anwaltlicher
Hilfe geltend zu machen und im Wege der Zwangsvollstrackung beizutreiben. Dieses Recht schlielit
die Durchfiihrung von Zwangsverwaltungs- und Zwangsversteigerungsverfahren ein. Die Verwalterin
ist auch berechtigt, zur Sicherung der Ansprilche der Gemeinschaft die Eintragung von Zwangshypo-
theken zu veranlassan und deren Léschung zu bewilligen. Entsprechendes git flir Hausgeldanspriiche
der Gemeinschaft gegen ehemalige aus det Gemeinschaft ausgeschiedene Eigentimer.

Die Verwalterin ist auch berechtigt, Anspruche der Gemeinschaft gegen Dritte ader einzeine Eigentd-
mer aulergerichtiich und gerichtlich mit anwaltlicher Hilfe geltend zu machen und Anspriiche Dritter
oder einzelner Eigentimer gegen die Gemeingchaft mit anwaltlicher Hilfe abzuwehren, sofern die Ge-
meinschaft dies durch Beschluss im Einzelfall bewilligt. Eine vorherige Beschiussfassung ist nicht not-
wendig, wenn aus Grinden der Fristwahrung ein sofortiges Handeln notwendig ist. Die Verwalterin ist
berechtigt, zur Beitreibung titulierter Anspriche der Gemeinschaft Zwangsvollstreckungsmafinahmen
mit anwaltlicher Milfe ainzulsiten. Ziff, § Satz 2 gilt entsprechend.

Die Verwaltung ist berechtigt, mit einem Rechisanwait eine Vergitungsvereinbarung fir die Beratung
der Gemeinschaft oder die aulergerichtliche Wahrnehmung ihrer Interessen in Abstimmung mit dem
Beirat zu schlieflen. Die Vereinbarung kann ein Honorar nach Zeitaufwand, ein am voraussichtlichen
Zeitaufwand orientiertes Pauschalhanorar oder die Absprache eines Gegenstandswerts als Grundlage
fur die Abrechnung nach dem RVG 2um Gegenstand haben. Die zu vereinbarende Vergitung darf im
Einzelfall den Hochsthetrag von ... EUR und jahrlich insgesamt den Héchstbetrag von
................ EUR zuziiglich der gesetziichen Mehrwertsteugr nicht Obersteigen. Dies gilt auch fur eine
Vereinbarung auf Stundenbasis, Vereinbarungen, welche dis vargenannten Hochstbetrage Uberstei-
gen, bediirfen der Zustimmung der Gemeinschalt durch Beschluss.

Das Reacht der Verwaltung zum Abschluss einer Vergtitungsverainbarung mit einem Prozessbevolk
méchtigten der Gemeinschaft baw. der Wohnungseigentiimer for die Wahrnehmung ibrer gerichtlichen
Interessen richtet sich nach § 27 Abs, 2 Nr. 4 und Abs. 3 Nr. 6 WEG.

Die Verwalterin darf flir einzeine Aufgaben Untervolimacht erteilen. Sie darf die Verwaltung im Ganzen
nicht auf Dritte Gibertragen.

In steuerlichen Angelegenheiten einschliefllich der Lohnbuchhaltung fir Angesteiite der Gemeinschaft
darf die Verwalterin einen Steusrberater auf Kosten der Gerneinschaft hinzuziehen.
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ER Hausverwaltungen GmbH ~ Lilienthaler Heetstr. 6528357 Bremen

10, Die Verwalterin hat bei der Marke! Insurance SE eine Versicherung unter der Versicherungs-Nr.
MPW §2641848-1 abgeschlossen (Anlage 3 zum Verwaltervertrag).

Die Deckungssumme betrigt fir:
Personen und Sachschaden 3 Mio. Ergo Versicherung pauschal sowie fir Vermdgensschaden je

Einzelfall 500.000, -, Ein Wechsel der Versicherungsgesefischaft muss der Wohnungseigentimerge-
meinschaft unverziglich angezeigt werden.

11.  Bei Beendiguny der Verwattung sind samtliche Verwaltungsuntertagen zur Abholung durch sinen Be-
voliméichtiglan bereitzustellen. Die Gemeinschaft ist verpflichtet, nicht mehr bendtigte Unterfagen in
ihren Besitz zu Ubernehmen.

12.  Nach Beendigung der Verwaltertitigkeit ist die Gemeinschatft verpflichtet, der Verwaiterin auch Eingicht
in alle Unterlagen zu gewahren, wenn Anspriiche gegen sie gellend gemacht werden,

§ 4 Verwaltungsentgelt

Laufende Grundleistungen

Far die laufenden Grundleistungen (s. Leistungskatalog) betragt das monatliche Verwaltungsentgelt bei Zah-
ung der Hausgelder durch Teilnahme am Lastschriftverfahren;

je Wohnung/ Gewerbe 17,90 €
je Garage/Einsteliplatz 290€

je Teileigentum

je Sondernutzungsrecht

Das Varwaltungsentgelt ist kalkuliert auf der Basis, dass die Eigentiimer an dem kostenglinstigen Laste
schriftverfahren teiinebhmen. Fur Einheiten, deren Eigentimer nicht am Lastschriftverfahren teiinebmen, er-
hoht sich das Verwaltungsentgeit monatlich um 5,00€ /Einheit. Wird eine Lastschrift von einerm Eigentimer
oder dessen Bank zurlickgegeben und die Zahlung sodann im Wege der Einzeliberweisung vorgenommen,
50 erhdht sich das Verwaltungsentgelt fir den betreffenden Monat entsprachend.

Das 0. g. Verwaltungsentgelt ist zum 1, eines jeden Monats im Voraus an die Verwalterin zu zahlan. Sie ist
berechtigt, die monatliche Vergitung dem Bewirtschaftungskonto der Gemeinschaft zum Zeitpunkt der Fal-
ligkeit zu enthehmen,

Die Umiage der Verwaltervergitung auf die Eigentimer richtet sich nach der Gemeinschaftsordnung bzw.
den Beschlussen der Gemeinschaft.
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ER Hausverwaltungen GmbH ~ Lilienthaler Heerstr. 6528357 Bremen

Mehrleistungen im Einzeifail

Das 0. g. Entgelt deckt den Aufwand der laufenden Grundleistungen gemén Leistungskatalog einschlieBlich
der Durchftthrung det jahrlichen ordentlichen Eigentimerversammiung ab. Mit dem vorgenannten Entgelt
nicht ahgegolten sind die nachgenannten Mehraufwendungen, welche im Einzelfall notwendig werden, Inso-

weit wird folgende Vergiitung vereinbart:

Nach Aufwand

Pauschal
EUR
je Vorgang

Aulerordentliche Versammlung

Jede weitere Eigentimerversammlung, welche auf Verlangen der Ei-
gentlimer geman § 24 Abs, 2 WEG oder aus Griinden ordnungsge-
mafer Verwaltung sinberufen und nachwaislich nicht aus Griinden
erforderlich wird, die von der Verwailtarin zu vertreten sind,

250,00 €

Verwalterzustimmung gemaf § 12 WEG

Erteilung der Verwalterzustimmung gemaf § 12 WEG, falls erforder-
lich zuztiglich der Kosten fir die notarielle Beglaubigung der Unter-
schrift.

175,00 €

Neue Abrechnung

Anderung der von der Verwaltung vorgelegten Jahresabrechnung auf
Wunsch der Eigentimer durch Beschluss oder aufgrund einer ge-
richtlichen Entscheidung, wobel die Notwendigkeit der Anderung
nachweisfich nicht von der Verwaltung zu vertreten ist.

7,60 €

pro Teileigen-
tum

Neuer Umlaufbeschluss

150,00 €

Neuer Umlageschlilssel

Ermittiung der Grundlagen fir einen neuen Umlageschiissel, wel-
chen die Gemeinschaft durch Beschluss oder Vereinbarung einflihr,

40,00 €

Mahnungen wegen Zahlungsverzugs

Mahnungen nach Eintritt des Zahlungsverzugs, soweit der Rilckstand
mindestens einem Monatshetrag entspricht und 100 EUR ibersteigt,

15,00 €

Abmahnungen wegen Storung des Hausfriedens

Erteilung einer Abmahnung wegen Stdrung des Hausfriedens ein-
schlieRlich Schilderung des zugrunde liegenden Sachverhalts.

100,00 €

Sonderumlagen

Sonderurnlagen — Ermittiung der Gesamt- und Einzelumlage, Nach-
richt an die Eigentimer, Einzug, EBinzelbuchung, Vermigensverwal-
tung und Abrechnung mit den Eigentimern.

150,00 €

Beitreibung von Hausgeldern

Bearbeiten von Verfahren zur gerichtlichen Beitreibung eines Haus-
geldriickstands aus Verzug, dessen Hohe mindestens 2 Monatsraten
gemaR glltigem Wirtschaftsplan erreicht, einschlieftlich Korrespon-
denz mit dem anwaltlichen Bevoliméchtigten im Kiageverfahren und
im Rahmen der Zwangsvollstreckung.

Stundensatz /
Auslagenersatz
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ER Hausverwaltungen GmbH - Lilienthaler Heerstr. 65—28357 Bremen

Nutzerwechsal )
2,8, bei Nutzerwechsel: Anderung der Stammdaten
Erstellung einer Nutzungsabhénglgen Teilabrechnung

60,00 €

Schliisselbestellungen
fir die Bestellung und Zusendung per Einschretben/ Riick-
schein

15,00 €

Sonstige Gerichtsverfahren

Bearbsiten von Gerichtsverfahren, wie z. B, Beschiussanfechtungen,
Anspriiche Dritter ete. sinschiieBlich Karrespondenz mit den anwaltli-
chen Bevoliméchtigten der Gemeinschaft bzw, der beklagten Eigen-
timer, faufende Information des Beirats und Information der Elgenti-
mer (ber Antréige und Ergebnisse der Verfahren (auRer Mausgeld-
verfahren) durch Rundschreiben, Wahrnehmung von Gerichtstermi-
nen.

Stundensatz /
Auslagenersatz

Mietverwaltung

Durchfithrung der Mietverwaltung far die Vermietung von im gemein-
schaftlichen Eigentum stehenden Raumen (z. B. Hausmeisterwoh-
nung, Lagerraume), Kfz-Steliplatzen, Werbeflichen oder Flachen fir
Funkanlagen.

14,80 €

Neue/ gednderte gesetzliche Bestimmungen
Durch neve oder geénderte gesetziiche Bestimmungen zu-
sdtzlich zu Ubernehmende Verwaltungsausgaben

Stundensatz /
Auslagenersatz

Kopie kosten fir Anlagen im Schriftverkehr mit den Eigentimern und
Dritten

Je DIN A4 Seite/je Vorlagenblatt analog § 2 Abs. 2 RVG i, V. m. Nr.,
7000 WV

Fir die ersten 50 Koplen eines Vorgangs je

Ab der 51, Kopie desselben Vorgangs je

0,60 EUR
0,16 EUR

Soweit vorstehend ein Entgelt nach Aufwand anfallt, git folgande Vergiitung als vereinbant:

1, Personal:

je Std./EUR

a) Geschéfisfihrer + Stalivertreter

200,00

b) Sachbearbeiter

65,00

¢) Auszubildende

40,00

d) Hilfskrafte

30,00

2. Umschlage und Adressen

a) DIN A4

b} DIN A5

¢) Adressen

6/15
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ER Hausverwaltungen GmbH — Lilienthaler Heerstr. 65-28357 Bremen

3. Portoauslagen Geméah den jewsils gliltigen Post-
geblihren

4. Kopierkosten analog § 2 Abs. 2 RVG i. V. m. Nr. 7000 W Siehe oben

5, Fahrtkosten je Kilometer 0,50 €

6. Auslagenersatz MNachwels durch Belege

Die Vergitung fir Mehrieistungen wird mit Rechnungsstellung zur Zahlung fallig. Die Verwalterin ist berech-
tigt, die Vergitung dem Bewirschaftungskonto der Gemeinschaft zum Zeitpunkt der Falligkelt zu entneh-
men,

Besondere Leistungen

Die Verwalterin erbringt dber die Grundleistungen hinaus die im Leistungsvergeichnis vereinbarten "Beson-
deren Leistungen”, f(ir welche das dort genannte Entgelt vereinban wird. Soweit besondere lLeistungen
nach Aufwand abzurechnen sind, schuldet die Gemeinschaft die oben genannte Aufwandsvergiitung. Auch
diese Vergltung wird mit Rechnungssteliung zur Zahlung fallig. Die Verwalterin ist berechtigt, die Verglitung
dem Bewirtschaftungskonte der Gemeinschaft zum Zeitpunkt der Falligkeit zu entnehmen.

Mehrwertsteuer
Den o. g. Verwaltergebiihren und allen anderen in diesem Vertrag/Leistungskatalog benannien Gebthren
und Kosten ist die jeweils geftende gesetziiche Mehrwertsteuer hinzuzurechnen.

Anderung des Verwaltungsentgelts

Die Verwalterin kann eine Erhéhung des Verwalterantgelts verlangen, wenn ihre Aufgaben durch eine Ande-
rung der Rechtsprechung, der gesetzlichen Bestimmungen, der Beschlisse oder Vereinbarungen der Eigen-
tomer erweitert werden und ibr dadurch ein nicht unerheblicher bei Abschluss des Vertrags nicht vorherseh-
barer Mehraufwand entsteht. Eine Andarung des Verwaltungsentgeits ist von der Verwalterin zu beantragen
und wird rechtsgiiltig bei Annahme des Antrags in der Eigentlimerversammiung durch Mehrheitsbeschluss
(ein rickwirkender Begehiuss per 1. Januar ist im Rahmen des Wirtschaftsplans moglich).

§ 5 Pflichten der Gemeinschaft

(bergabe der Unterlagen

Die Gemeinschaft ist verpflichtet, der Verwalterin rechtzeitig vor Beginn der Tatigkeit samthche Verwaltungs-
unterlagen, die zu einer ordnungsgemaiien Verwaltung erforderiich sind, in geordneter Form auszuhdndi-
gen, insbesonders:

J Teilungserklarung in Verbindung mit der Gemeinschaftsordnung;

. akivelle Starmmdaten (Eigenttimerlisten, Adressen, Wohnungs-Nr., Wohnflachen),

. alle Beschlussprotokolls der Eigentimerversammiungen;

. Beschluss-Sammiung

. aile gerichtlichen Entscheidungen, welche die Gemeinschaft hetreffen;

. volistandige Bau-, Revisiong- und Lagepldne einschl. Malkangaben,

. alle zzt, bestehenden Vertrage, die mit Dritten im Namen der Gemeinschaft abgeschlossen wurden,
’ den gultigen Wirtschaftsplan und die letzte Jahresabrechnung;

. vom Beirat geprifte Belege in geordneter und zusammangesteliter Form einschlieftlich Geldbestands-
nachweis (Status) Gber gemeinschaftliche Gelder in spezifizierter Form.
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ER Hausverwaltungen GmbH ~ Lilienthaler Heerstr, 65-28357 Bremen

Namen- und Adressendnderungen

Die Gemeinschaft ist verpflichtet, Anderungen von Namen, Adressen und sonstigen verwaltungsrelevanten
Daten dem Verwalter unverztiglich schriftlich mitzutellen.

Personenmehrhaeit

Die Gemeinschaft hat fur den Fall, dass mehrere Personen Eigentimer eines Wohnungseigentums (Erben-
gemeinschaflen, Eheleute usw.) sind, darauf hinzuwirken, dass diese ohne weitere Aufforderung der Verwal-
tung schriftlich einen Bevaliméchtigten benennen, der berechtigt ist, Willenserkidrungen und Zusteliungen,
die im Zusammenhang mit dem Wohnungseigentum stehen, verbindlich fir sie entgegenzunehmen und ab-
zugehen. Gleiches gilt im Fall von Miteigentiimern, die sich durch Dritte vertreten lassen oder sich zusam-
menhé&ngend mehr als 3 Monate im Jahr im Ausland aufhalten,

Zusteliungshevollméchtigung

Der Verwalterin sind Aufwendungen und Vergiitungen, auch filr beauftragte Verfahrenshevolimachtigte, die
ihr als Beteiligte oder Zustellungsbevolimachtigte bei der Verwaltung entstehen, unverziglich nach Entste-
hung zu erstatten.

Volimachtsurkunde

Die Gemeinschaft ist verpflichtet, der Verwalterin auf Verlangen eine Volimachtsurkunde zu sitgilen, aus
welcher sich die gesetzlichen und vertraglichen Befugnisse zur Vertretung der Gemeinschaft ergeben. Die
Verwalterin wird von dieser Volimacht nur nach Maflgabe dieses Vertrags, der Beschlisse der Gemein-
schaft, der Gemeinschaftsordnung und des Gesetzes Gebrauch machen,

§ 6 Haftung

Per Verwaller haftet grundsétzlich fur schuldhafte Pflichtverletzungen nach den gesetzlichen Vorschriften.
Dies gilt uneingeschrénkt fur Schadensersatzanspriiche, die auf Verletzungen derjenigen Pflichten beruhen,
die fur die Erzielung des Vertragszwecks erforderlich sind (Kardinaipflichten). Hierzu gehtren insbesondere
die Pfiichten des Verwalters gem#i §§ 27, 28 WEG.

Flr Schadensersatzanspriche, die auf anderen Pflichtverletzungen beruhen und die von der Verwalterin we-
der vorsitzlich noch grob fahridssig verursacht wurden, haftet sie bis zur H6he der Deckungssumme ihrer
Vermégensschadenhaftpflichtversicherung, Diese batrug bei Vertragsabschiuss ..o, EUR, Die Ver-
walterin verpflichiet sich, eine Haftpflichtversicherung in dieser Hohe standig aufrechtzuerhatten und dies auf
Verlangen gines Wohnungseigentimers nachzuweisen. Die vorgenannten auf die Hohe der Deckungs-
summe der Haftpflichtversicherung beschrinkten Schadensersatzanspriiche verjahren in 3 Jahren, Der Lauf
der Verjéhrungsfrist beginnt am Ende des Jahres, in dem der Anspruch entstanden ist und in derm die Woh-
nungseigentimer ader die Gemeinschall von den ihm zugrunde lsgenden Umstinden und der Person des
Schuldners Kenntnis erlangt haben oder aufgrund grober Fahridssigkeit keine Kenntnis erlangt haben, Diese
Schadensersatzanspriiche verjihren unabhéingig von der Kenntnis der Wohnungseigentimer ader der Ge-
meinschaft & Jahre nach Ablauf des Jahres, in dem die Verwalterin ihr Amt nigdergelegt hat oder ihre Amts-
zeil ausgelaufen ist. Die Haftungsbeschrankung auf die Deckungssumme und die Verkiirzung der gesetzli-
chen Verjéhrungsfrist gilt nicht fur Schadensersatzanspriiche, welche nicht von der Vermégensschadenhaft.
pflichtversicherung gedeckt sind, Sie gilt auch nicht fir Schadensersatzanspriiche, die auf der Verlatzung
des Lebens, des Kdrpars, der Gesundheit oder der Fraiheit beruhen.

§ 7 Allgemeine Vertragsbestimmungen

1. Dieser Vertrag mit beifiegendem Leistungskatalog wird als Geschaftsbesorgungsvertrag im Sinne des
§ 675 BGB geschlossen. Anderungen und Erganzungen dieses Vertrags bedirfen der Zustimmung der
Eigentimerversammiung durch Beschluss und der schriftlichen Zustimmung der Verwalterin. Wird der

ans
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Beirat durch Beschiuss bevolimachtigt, der Anderung des Vertrags zuzustimmen, so hat diese in Text-
form zu erfolgen. Mindliche Nebenabreden haben keine Gultigkeit.

2. Soweit sich die vorstehenden Bestimmungen auf Wohnungseigentimer beziehen, gelten sie fir Teilei-
gentiimer entsprechend,

3. Solite eine Vertragsklause! unwirksam sgin, so bleibt die Wirksamkelt des Vertrags im Ubrigen hiervon
unberihrt.

4. Der Leistungskatalog ist Bestandteil dieses Vertrags und diesem als Anlage 1 beigefugt.

Anlage:
Leistungskatalog als Vertragshestandiell = Anlage 1
Versammliungsniederschrift vom -~ Anlage 2

Bramen,

Ort, Datum Verwalterin
Bremen,

Ort, Datum WEG-Beirate
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ER Hausverwaltungen GmbH ~ Lilienthaler Heerstr. 65-28357 Bremen

Leistungskatalog

Als Anlage (1) zum Verwaltervertrag vomn

der Wohnungseigentiimergemeinschaft Hermann-Allmers-Stralte. 36, 28209 Bremen
und

der Firma ER Hausverwaltungen GmbH

Der Leistungskatalog spezifiziert die
- Grundleistungen der Verwaltung (Teil A)
- Besondere Leistungen der Verwaltung (Teil B)

A) Grundleistungen

Zu den Grundisistungen der Verwaltung gehdren insbesondere die in §§ 24, 27 Abs. 1, 2, 3 und 5, 28 Abs. 1
und 3 WEG aufgefihrien gesetzlichen Aufgaben, Dis Grundieistungen sichern der Gemeinschatt eine sach-
gerechte Verwaltung der gemeinschattlichen Belange.

1 Wirtschaftsplan

Die Verwalterin erstellt einen Wirschaftsplan je Wirtschaftsjahr einschl. Ausweis der Verteilung je Kos-
ten/Einnahmeart in Form von Gesamt- und Einzelwirtschaftsplanen gem. § 28 WEG je Sonder-/Teileigen-
tum. Das Wirtschaftsjabr ist das Kalenderjahr, sofern for die Gemeinschaft nichts anderes geragelt ist,

Die Hohe der Hausgelder wird alljahrlich von der Verwalterin in Form eines Wirtschaftsplans vorgeschiagen.
Dieser Winschaftsplan ist dem Verwallungsbeirat zur Begutachtung varzulegen und sadann der Eigentii-
merversammiung zur Genehmigung durch Beschluss.

2 Jahresabrechnung

v Jahresabrechnung
Die Verwalterin erstellt eine jahrliche Abrechnung tiber die tatsachlichen Einnahmen und Ausgaben im
Abrechnungszeitraum als Gesamt- und Einzelabrechnuny je Sonder-/Teilsigentum und eventuelien
Sondernutzungsrechten auf Basis der in der Gemeinschaftsordnung oder sonstigen, durch Vereinba-
rung/Beschiussfassung der Wohnungseigentomer bestimmten Verteilerschlossel,

. Zinsen
Die Jahresabrechnung weist neben den Zinseinnahmen die von dem Kreditinstitut an den Fiskus abge-
fihrte Kapitalertragsteuer aus sowie die hiervon auf die Einheiten entfalienden Antsile,

. Haushaltsnathe Dienstleistungen

Die Jahresabrechnung weist die Ausgaben der Gemeinschaft 10r haushaltsnahe Dienstleistungen gem,
§ 35a EStG aus sowie die hiervon auf die Einheiten entfallenden Anteile.
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. Instandhattungsriicklage
Die Jahresabrechnung weist die Entwickiung der Instandhaltungsriickiage aus.
¢ Status

Der Status enthalt die Angaben Uber Forderungen und Verbindlichkeiten gegeniiber Eigentimern und
Dritten sowie Gber die Kontenstande der Gemeinachaft zu Beginn und zum Ende des Abrechnungs-
jahrs,

. Einsicht in Unterlagen der Abrechnung

Samtliche Unterlagen und Belege stehen allen Miteigentimern zur Einsichtnahme wahrend der Blro-
zeiten - nach vorheriger Terminvereinbarung — im Blro der Verwaltung zur Verfugung. Diese Rege-
lung ersetzt das Auslegen der Belege In der Eigentimerversammiung. Die Antertigung von Kopien filr
ginzelne Figantomer kann die Verwalterin von der Zahlung der hierdurch entstehendan Kosten geman
§ 4 des Verwalterverirags abhéngig machen.

3 Eigentimerversammlung und Niederschrift

. EigentUrnerversammlung

Die Durchfiihrung der ordentlichen Eigentumerversammiung erfolgt bis zum Ende des Il. Quartals nach
Abschluss des Wirtschaftsjahrs, sofern rechtzeitig alle Abrechnungsdaten und -unterlagen zur Verfi-
gung stehen.

. Varsitz und Niederschrifl

Sofern die Versammiung nichts anderes beschliefst, flhrt der Verwalter den Varsitz in der Eigentl-
merversammiung und sorgt flir eine ordnungsménige Niederschrift der Beschlusse.

. Beschluss-Sammlung
Die Verwalterin fohrt die Beschluss-Sammiung gem. § 24 Abs. 7 WEG.

4 Hausordnung

Die Verwalterin sorgt fir die Durchfihrung der beschiossenen Haus-/Nutzungsordnungen. Schriftlich gemel-
dete VerstoBe gegen die Haus-/Nutzungsordnungen mahnt die Verwalterin bei dem fir die Stérung verant-
wortlichen Eigentimer miindlich oder schriftlich unter Angabe des Namens des BeschwerdefOhrers ab. Die
nichste Eigentimerversammiung wird unterrichtet, wenn die Abmahnung ohne Erfolg blisb. Ein gerichtliches
Vorgahen bedatf jedoch grundsétzlich einer Genehmigung der Eigentimervarsammilung durch Beschiuss.

5 Uberwachen der Vertriige der Gemeinschaft

Die Verwalterin betreut und Uberwacht die Leistungen der Vertragspariner det Gemeinschaft und schliefit
inshezondere nach Mafgabe der BeschiUsse, der Gemeinschaftsordnung und der Gesetze die notwendigen
Versicherungen fir die Gemeinschaft ab und Uberprift die Versicherungssumme, um Unterdeckungen aus-
zuschliellen.

6 Geldverwaltung

Die Verwalterin legt die gemeinschaftlichen Gelder auf Giro- und Anlagekonten bet einer deutschen Bank
oder Sparkasse nach ihrer Wahi getrennt von ihrem eigenen Vermégen und die anderen Gemeinschaften
an, Sie filhrt die Konten unter dem Namen der Gemeinschaft, Sie verwaltet die Gelder nach den Grundsét-
2eh sinas ordentlichen Kaufmanns.
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7 Rechnungskontrolle und -anweisung

Die Verwalterin fihrt die rechnerische Prifung aller Kauf., Ligferanten-, Dienstleistungs- und Reparaturrech-
hungen, Hauswart- und Bargeldkassen durch,

8 Buchfihrung
Die Verwalterin richtet eine tbersichtliche, kaufménnisch ordnungsgeman gefihrte Buchhaltung im Vertrags-
zeitraum, getrennt von derjenigen fur andere Gemeinschaften ein. Diese beinhaltet insbesondere;
. das Fuhren und Abrectinen von
- Hausgeldkonten je Sonder-/Teileigentum:
- Einnahmekonten firr Ertrage;
- Ausgabekonten jo Kostenart (ohne Ausweis der Mehrwertstauer);
- Ricklagekanten einschliefilich Anlage der Mittel:
- Konten fur Mitarbeiter der Gemeinschatt (ohne Steuerberatungsieistung);

- Verrechnungskonten fir Versicherungsechiden am gemeinschaftlichen Eigentum bis zur Erstat-
tung der verauslagten Betrage;

. das Buchen der Bankbeweagungen fur die Hausgeldzahlungen und Abrechnungsergebnisse;
. das Uberwachen der punkilichen Hausgeldzahlung:

’ die Veranlassung der jghrlichen Ablesung des Warmeverbrauchs, das Melden der Gesamtheizkosten
an das von der Gemeinschaft beauftragte Serviceunternehmen, das Buchen der von diesem Unterneh-
men errechneten Binzelkosten je Sonder/Teilsigentum in die Einzel-/Jahresabrechnung.

9 Technische Kontrollen am Gemeinschaftseigentum

- Anwesenheit vor Ort

Zur Werterhaltung und um entstehende Schiden frohzeitig zu erkennen, nimmt die Verwalterin eine
technische Uberprifung des Gemeinschaftseigentums durch jéhrliche Begehung der Wohnanlage ne-
ben Zwischenprifungen und Ortsterminen vor.

. Sonderfachleute

Soweit notwendig, zieht sie Sonderfachleute auf Kosten der Gemelnschaft bei (z. B. bel Meldungen
von Mangein in einzelnen Wohnungen zur Abklirung, inwieweit das Gemeinschaftseigentum hierfiir
kausal verantwortlich ist).

10 Abwicklung von Schadensfilien

. Empfehlung

Die Verwalterin triftt Empfehlungen bei der Auswah! technischer Losungen und wirkt bei den Preisver-
handlungen und der Vergabe von Auftrigen fiir das Gemeinschaftseigentum mit.

. Klgrung
Sie klart Zustandigkeiten bei Schéden am Sonder-/Gemeinschaftseigentum.
J Schadensminderung
Sie gibt Empfehiungen an die Wohnungssigentimer zur Schadensminderung und -beseitigung.
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11 Instandhaltung und Instandsetzung
. instandhaltung und Instandsetzung in dringenden Failen

Die Verwalterin leitet die im Rahmen ordnungsgemaher instandhaltung und instandsetzung des Ge-
meinschaftseigentums erforderlichen Malnahmen ein, holt ggf. mehrere Kostenvoranschlége ein und
stimmt den Umfang der Mafinahmen mit dem Beirat ab. Sie vergibt in dringenden Féllen gernat §27
Abs.1 Ziffer 3 WEG Auftrage im Namen und fir Rechnung der Eigentimergemeinschaft, lberwacht die
Atbeiten und nimmt diese ab. Bei versicherten Schéden am Gemeinschaftseigentum Gbermimmt sie die

Schadenstneldung an die Versicherung.
* InstandhaltungsmaRnahmen aufgrund Beschlussfassung

Bei Instandhaltungs- und Instandsetzungsmanahmen, weiche nicht unter die vorgenannte Regelung
fallen, vergibt die Verwalterin die Auftrége entsprechend den von der Eigentiimerversammiung gefass-
ten Beschllissen, Die Verwalterin kann im Rahmen der Beschlussdurchfiihrung sachkundige Parsonen
(Architekten bzw. Ingenieure) hinzuziehen, soweit dies fir die Bewertung und Uberwachung gréferer
Instandsetzungsarbeiten erforderlich ist. Entstehende Kosten gehen zulasten der Gemeinschatft,

12 Allgemeine Leistungen

Die Verwalterin fihrt den Telsfon- und Schriftverkehr mit den Wohnungseigentimern, Behorden, Handwer-
kern und Dritten, flr gemeinschaftiche Belange, sowelt dieser im Rahmen der aufgefubrten Grundleistungen

veranlasst wurde,

B) Besondere Leistungen

1 Zusatzleistungen

Die Verwalterin erbringt, uber die 0. g. Grundleistungen hinaus, die nachgenannten zusatzlichen Leistungen.

Fiir diese Zusatzleistungen wird folgendes Entgelt vereinbart:

Teilnahre an Belratssitzungen, bel welchen es sich um die dritten oder weiteren
Sitzungen im Jahr handeit und die auf Wunsch der Eigentimer oder des Beirats un-
tar Hinzuziehung der Verwaltung oder aus Griinden ordnungsgemater Verwaltung
sinberufen werden, wobei der Anlass der Einberufung nicht von der Verwailtung 2u
vertreten ist.

Dbersendung der Versammiungsniederschriften Kopierkosten

Die Verwalterin stallt jedem Wohnungseigentiimer eine Kopie der 0. g. Niederschrift Porti

ohne besonderen Nachweis an die letzte, schriftlich gemeldete Adresse zu.

Information des Beirats Kopierkosten

Von wichtigern Schriftverkehr erhait der Verwaltungsbeirat Kopien, damit er immer | Pori

Uber die aktuellen Belange der Gemeinschaft informiert ist und seine Stellung-

nahme dazu abgeben kann (Beiratskopien).

Beiratssitzung Nach Aufwand,
mindestens jedoch

pauschal: 125,00 je
Sitzung

Erstellung/Wiederherstallung von Verwaltungsunterlagen
Erstellung/Wisderherstellung notwendiger Unterlagen einschiieflich Buchhaltung,
Wintschaftsplanen, Abrechnungen, welche zum Zeitpunkt der Ubernahme der Ver-
waltung aus Grinden, die von der Verwaltung nicht zu vertreten sind, fehlen,

Nach Aufwand
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Instandhaltung und Instandsetzung Abrechnung gemarn
Mitwirkung bei aufwandigen Instandhaltungen bzw. Instandsetzungen ber den in | Beschluss (nach
der Grundieistung (Ziffer 11) vereinbarten Umfang hinausgehend (z. B. Uberwa-  {Aufwand oder nach
chung und Abnahme von Handwerkerarbeiten anstelle eines Architekten), soweit | HOAU)

von der Verwalterin angeboten und von der Gemeinschatt durch Beschluss geneh-
migt.

Abnahme Abrechnung nach
Abnahme des Gemeinschaftseigentums vom Bautrager ohne Hinzuziehung eines | Beschiuss (nach
Architekten, soweit von der Verwalterin angeboten und von der Gemeinschaft durch |Aufwand oder
Beschluss genehmigt. HOAI)

Gehaltsabrechnungen Abrechnung nach

Erstellung von Lohn- und Lotnnebenkostenabrechnungen fir haupt-nebenberyfii- | Aufwand
che Mitarbeiter der Gemeinschaft ohne Einschaltung eines Steuerberaters unter
dem Vorbehalt der Entscheidung zur Ubernahme im Einzelfall,

Beitreibung von Hausgeldforderungen Abrechnung nach

Beitreibung von Hausgeldforderungen durch gerichtliches Mahn- und/oder Klage- RVG
verfahren ohne Einschaltung eines Rechtsanwalts, unter dem Vorbehalt der Ent-
scheidung zur Ubarnahme im Einzelfall.

Bescheinigung tiber haushaltsnahe Dignstielstungen Nach Aufwand bzw.

Ausstellung von gesondenten Bescheinigungen iber Kosten fur haushaltsnahe 16,00€ pro Abrech-
Dienstieistungen gemé&n § 35 ESIG auRerhalb der Jahresabrechnung auf Wunsch | Ping zzgl. Versand
von Wohnungseigentimern.

Kopien auf Wunsch einzelner Eigentlimer
je DIN A4 Seite/je Vorlagenblatt analog § 2 Abs. 2 RVG 1. V. m. Nr. 7000 W

Fir die ersten 60 Kopien eines Vorgangs je 0,50 EUR

Ab der 51, Kopie desselben Vorgangs je 015 EUR

Soweit vorstehend ein Entgelt nach Aufwand anfallt, schuldet die Gemeinschatt die vereinbarte Verglitung
gem. § 4 des Verwaltervertrags.

Das vorstehende Entgelt ist gem4R § 4 des Verwaltervertrags zuzuglich MwSt in gesetzlicher Héhe zu zah-
len,

Bremen,
Ort, Datum Vearwalterin

Bremen,
O, Datum WEG-Beirate
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Verwaltervolimacht

Vollmachtgebar:
Die Wohnungseigentimergemeinschaft Verwaltungsobjekt Hermann-Allmers-Strafte 36, 28209 Bremen

Die Verwalterin der ¢, a, Wohnungseigentimergemeinschaft ist gem. § 27 Abs. 2 und 3 WEG 1, V. m, dem
Verwaltervertrag bevalimachtigt, die Wohnungseigentimergemeinschaft und die Wohnungseigentimer ab
ca. dem 01.01.2021 in allen gemeinschaftiichen Verwaltungsangelegenheiten wie folgt zu vertreten:

Die Verwaiterin ist berechtige, im Namen der Gemeingchaft

1. alle Leistungen und Zahlungen zu bewitken und entgegenzunehmen, dis mit der laufenden Verwaltung
zusammenhgngen;

2. Willenserkisrungen und Zustellungen entgegenzunehmen, soweit diese an die Gemeinschaft gerichtet

sind;

Vertrage wie z. B. Dienst-, Werks-, Versicherungs- und Liefervertrage abzuschliefen und aufzulésen

einsaitige Willenserklarungen, wie z. B. Kindigungen und Mahnungen, abzugeben;

Untervolimacht fOr sinzelne Verwaltungsangelegenheiten an Sonderkréfte zu erteilen;

gegeniber Dritten aufiergetichtiich und gerichtlich Anspriche der Gemeinschaft ggf. mit anwaltlicher
Hilfe geltend zu machen odet Anspriche Dritter gegen die Gemeinschaft ggf. mit anwaltlicher Hitfe ab-
2uwahren;

7. Vergleiche abzuschiiefen und Rechtsmittel einzulegen; die Volimacht giit auch fur Zwangsvolistre-
ckungs- und Insolvenzverfahren;

8. Hausgeldforderungen gemaf Wirtschaftsplan, Jahresabrechnungen und Sonderumlagen gegen sau-
mige Wohnungssigentimer auRergerichtiich und gerichtlich ggf. mit anwaltlicher Hilfe geliend 2u ma-
chen. Dies gilt auch fur Anspriche, welche sich gegen ehemalige aus der Gemeinschaft ausgeschie-
dene Eigentimer richten.

@ oA W

Die Verwaltsrin ist forner berechtigt, im Namen der Wohnungseigentimer
1. Willenserklarungen und Zusteflungen entgegenzunehmen, soweit diese an alle Wohnungseigentomer
gerichtet sind;

2. MaRnahmen zu treffen, die zur Wahrung einer Frist oder zur Abwendung eines sonstigen drohenden
Rechtsnachteils erforderlich sind, insbesondere einen gegen die Wohnungseigentimer gerichteten
Rechtsstrait gem. § 43 Nr. 1, 4 oder 5 WEG im Erkenntnis- und Vollstreckungsverfahren zu fohren,

3. im Namen der Wohnungseigentiimer Vereinbarungen mit einem Rechisanwalt zur Hohe des Streit-
werts gem. §§ 27 Abs. 2 Nr. 4,43 Nr, 1, 4 und SWEG i, V. m. §49a Abs. 1 8.1 GKG zu treffen.

Bremen,

Ort, Datum Verwalterin
Bremen,

Ont, Datum WEG-Beirste
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