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Frau

Lotte Freese
Heilwigstrafle 120
20249 Hamburg
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4062/117 702st

GEWOB

Aktiengesellschaft
Wohnen und Bauen

Eigentumsverwaltung

Rembertiring 27 - 28195 Bremen
Telefon 0421 36 72-0

Telefax 0421 36 72- 211
www.gewoba.de

E-Mail:
stoffers@gewoba.de

Durchwahi Bremen
36 72-396 01.06.2018
Herr Stoffers

Eigentiimergemeinschaft: Hermann-Alimers-StralRe 36
Verwaltungseinheit: 13388, Hermann-Allmers-StraBBe 36, DL
Gesamt- und Einzelwirtschaftsplan 01.01.2019 - 31.12.2019

Sehr geehrte Frau Freese,

nachstehend geben wir lhnen den neuen Gesamt- und Einzelwirtschaftsplan bekannt.

Zusammenfassend ergeben sich fiir Ihr Sondereigentum folgende Betrage:

umlagefahige Kosten:
nicht umiagefahige Kosten:
Summe Kosten:

Summe Beitrage zur
Ruicklagenbildung:

Ertrage:

Ergebnis:

WEG gesamt
16.178,63 EUR
2.973,16 EUR
19.151,79 EUR
12.000,00 EUR
0,00 EUR

31.151,79 EUR

lhr Anteil
1.488,66 EUR
359,30 EUR
1.847,96 EUR
1.212,84 EUR
0,00 EUR

3.060,80 EUR

Daraus ergibt sich ein zu leistendes Hausgeld in Héhe von

monatlich 256 EUR.

Aufsichtsratsvorsitzender: Senator Dr. Joachim Lohse

Vorstand: Peter Stubbe (Vorsitzender) - Manfred Sydow

Sitz der Gesellschaft: Bremen
Amtsgericht Bremen HRB 17359






Gesamt- und Einzelwirtschaftsplan

Verwaitungseinheit;
Zeitraum:

13388/4062/1/7
01.01.2019 - 31.12.2019

Alle Betrage in: EUR
Kosten-/Ertragsart Anteilsberechnung Wirtschaftsplan
Gesamt Schliissel Einzel Gesamt Einzel

Heiz- und Wasserkosten Einzelberechnung 10.448,63 852,57
StralRenreinigung 100000,000 MEA 10107,000 550,00 55,59
Gebaudereinigung 8,00 Einheiten 1,00 1.700,00 212,50
Gartenpflege 100000,000 |MEA 10107,000 850,00 85,91
Strom/Beleuchtung 8,00 Einheiten 1,00 680,00 85,00
Gebéudeversicherung 100000,000 MEA 10107,000 1.500,00 151,61
Haus- und Grundbesitzerhaftpflicht | 100000,000 |MEA 10107,000 400,00 40,43
sonstige Betriebskosten 100000,000 |MEA 10107,000 50,00 5,05
Kosten umlagefdhig 16.178,63 1.488,66
Verwaltergebilhren 8,00 Einheiten 1,00 2.741,76 342,72
Verwaltergebiihren Garagen 2,000 Objektausschluss 71,40

Kontofithrungsgebihren 100000,000 |MEA 10107,000 60,00 6,06
Sonstiger Aufwand 96094,000 MEA 10107,000 100,00 10,52
Kosten nicht umiagefihig 2.973,16 359,30
Summe Einzelkosten 19.151,79 1.847,96
Rucklagenzufiithrung 100000,000 |MEA [10107,000 12.000,00 1.212,84
Beitrdge zur Riicklagenbildung 12.000,00 1.212,84
Summe jéhrlich 31.151,79 3.060,80
Summe monatlich 2.595,98 255,07

Nach Rundung des Hausgeldes auf volle ein Euro ergibt sich ein Betra
alten Hausgeld von 241,89 EUR ergibt sich eine Erhdhung um 14,11 E

g von 256,00 EUR. Gegeniiber lhrem
UR.

Da Sie uns die Genehmigung zum Lastschrifteinzug erteilt haben, werden wir, vorbehaltlich weiterer
schriftlicher Anderungen, ab dem 01.01.2019 monatlich bis zum jeweils 3. Werktag 256,00 EUR vom Konto

DE44 2004 0000 0603 3062 00 bei der Commerzbank Frankfurt Main
Mandatsreferenz 10225ZZZ0000009823 und der Glaubiger-

einziehen.

Der Wirtschaftsplan behalt seine Giltigkeit bis zu einer verandernden Beschlussfassung.

Freundliche GriRe

GEWOBA
Aktiengeselischaft
Wohnen und Bauen

Stubbe Sydow

Dieser Brief wurde maschinell ersteilt und wird nicht eigenhéandig unterschrieben.

(BIC: COBADEFFXXX) mit der
ID DE21ZZZ00000462378 wiederkehrend
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Niederschrift

Uber die Beschlisse der ordentlichen Versammlung der Eigentimer der Gemeinschaft
Hermann-Allmers-Str. 36 in 28209 Bremen, Kd.-Nr. 4062, am 29.07.2019 in den R&u-
men der GEWOBA, Rembertiring 27, 28195 Bremen.

AuBer den versammelten Eigentimern bzw. ihren bevolimé&chtigten Vertretern sind an-
wesend:

fur den Verwalter GEWOBA Aktiengesellschaft, Wohnen und Bauen:

Herr Stoffers - kaufm. Verwaltung
Herr Beneke - techn. Verwaltung

Die Verwaltung weist darauf hin, dass die Eigentijmerversammlung eine nicht-
Offentliche Veranstaltung ist und somit Gaste nicht daran teilnehmen diirfen. Bej Anwe-
senheit von Gasten unterliegen die gefassten Beschliisse einem erhéhten Anfechtungs-
risiko. Es wurde festgestellt, dass keine Gaste anwesend waren.

Zunéchst einigen sich die Anwesenden darauf, dass Herr Stoffers den Versammiungs-
vorsitz tibernimmt und die Niederschrift erstellt.

Vor Eintritt in die Tagesordnung trifft der Vorsitzende folgende Feststellungen:

Zur Einladung: Die Einladung zu dieser Versammiung ist schriftlich erfolgt. Die Einia-
dungsschreiben sind unter dem 11.07.2019 versandt worden. Damit wurde die Frist ge-

maB § 24 Abs. 4 WEG gewahrt.

Zur Beschlussfahigkeit: Es sind 77.172 von 100.000 Miteigentumsanteilen( 6 von 10
Stimmen) vertreten. Das sind mehr als die Halfte der Miteigentumsanteile. Die Ver-

sammiung ist somit gemaf § 25 Abs. 3 WEG beschlussfihig.

Zum_ Stimmrecht: Das Stimmrecht richtet sich nach § 25, Abs. 2 WEG. Das bedeutet:
Jeder Wohnungseigentiimer hat eine Stimme.

Zur Stimmenthaltung; Stimmenthaltungen werden entsprechend der obergerichtlichen
Rechtsprechung nicht gewertet,

Versammlungsbeginn: 17.00 Uhr

Versammilungsende: 19.10 Uhr
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zuTOP 1 - Beschlussfassung iiber die Genehmigung der Gesamtabrechnung
des Jahres 2018 nebst Einzelabrechnungen

Die Hausgeldeinzelabrechnungen vom 01.01.2018 bis 31.12.2018 sind allen
Eigentlimern mit Druckdatum vom 26.04.2019 zugestelit worden.

Am 26.04.2019 fand eine Belegpriifung durch den Verwaltungsbeirat statt. Die Prifung
erfolgte durch Frau Schmidt und Herrn Bergmann. Dabei ergaben sich folgende Punkte:
(Antrag auf SWB-Férderung — Ergebnis berichten, Férderhshe prifen — bis spatestens
zur Belegprifung 2020). Die OrdnungsmaRigkeit wurde festgestelit.

Die Instandhaltungsriicklage per 31.12.2018 betrug 15.159,27 Euro.

Antrag: Die Eigentimergemeinschaft genehmigt die Gesamtabrechnung nebst
Einzelabrechnungen fur die Zeit vom 01.01. - 31.12.2018 mit
Druckdatum vom 26.04.2019 in der vorgelegten Form.

Abstimmung: 6 Ja-Stimmen

0 Nein-Stimmen

0 Stimmen enthalten sich der Abstimmung
Verkiindung: Der Beschluss ist einstimmig angenommen.

Beschlussfassung iiber die Entlastung des Verwaltungsbeirates

Antrag: Die Eigentimergemeinschaft erteilt dem Verwaltungsbeirat Entlastung
fur den Zeitraum 01.01.-31.12.2018.

Abstimmung: 6 Ja-Stimmen

0 Nein-Stimmen

0 Stimmen enthalten sich der Abstimmung
Verkiindung: Der Beschluss ist einstimmig angenommen.

Beschlussfassung iiber die Entlastung des Verwalters

Antrag: Die Eigentiimergemeinschaft erteilt dem Verwalter Entlastung fiir den
Zeitraum 01.01.-31.12.2018.

Abstimmung: 6 Ja-Stimmen

0 Nein-Stimmen

0 Stimmen enthalten sich der Abstimmung
Verkiindung: Der Beschluss ist einstimmig angenommen.
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zZuTOP 2 - Beschlussfassung iiber die Sanierung des Steildaches an der
Hauseingangsseite vom Balkon bis _zur linken Gebdudeecke,
einschlieRlich Geriiststellungen, Kosten ca. 6.500,00 Euro zu
Lasten der Instandhaltun sriicklage
Bei der Uberpriifung der Putzschéden iber dem Balkon der Wohnung
im 2. OG links durch Fa. Hustedt wurde festgestellt, dass der Ringanker
durchnésst ist. Folgende Arbeiten stehen an:
- Regenrinne erneuern, Dachrand und dje Dachgrate instand setzen

-~ Putzschéden instand setzen, Anstrich ermeuern
Grundlage ist das Angebot der Fa. Stickelmann & Heldt GmbH

Antrag: Die Eigentiimergemeinschaft beschlieRt die Instandsetzung des
Dachrandes an der Hauseingangsseite links vom Balkon der Wohnung
von Frau Schmidt auf Grundlage des Angebotes der Fa. Stickelmann &
Heldt. Kosten ca. 6.500,00 Euro zy Lasten der Instandhaltungsriickiage.
Im Nachgang werden die Putzschaden durch Fa. Hustedt instand
gesetzt - diese Arbeiten sollen nach entsprechender Beschlussfassung
beauftragt werden, wenn bei der Uberprufung aller Rinnen geman
Beschluss zu TOP 3 kein weiterer Instandhaltungsbedarf festgestelit

wird.

Abstimmung: 6 Ja-Stimmen

0 Nein-Stimmen

0 Stimmen enthalten sich der Abstimmung
Verkiindung: Der Beschluss ist einstimmig angenommen.

zuTOP 3 — Information und agf. Beschlussfassung iiber die Sanierung des Da-
ches im Ubergang zum Nachbargebiude Fitgerstr. 21 an der Brandwand

Die Nachbarin Frau Koch, Fitgerstr. 21, hatte im Zuge ihrer Sanierung der Terrasse und
Wintergarten auf die Uberlaufende Rinne an der Brandwand der H.-Allmers-Str. 36
aufmerksam gemacht. Die Rinnenreinigung ist vom Dach aus nicht méglich.

Die Reinigung mittels Gerlststellung ist nicht méglich, da das Gerist auf dem
Nachbargrundstiick stehen musste, was von der Nachbarin abgelehnt wird.

Fa. Stickelmann & Heldt hat mit der Kranfirma Sommer ein Angebot fiir die Reinigung
der riickseitigen und giebelseitigen Rinnen mittels Autokran, Ausleger, Arbeiten von
einem Korb aus, erstellt, Kosten ca. 4.500,00 Euro.

Antrag: Die Eigentimergemeinschaft beschlieRt die Reinigung und Uberprufung
aller Rinnen zu Lasten der Instandhaltungsriicklage, Kosten ca.
4.500,00 Euro auf der Basis des Angebotes der Fa. Stickelmann und
Heldt. Es sollen zusitzlich alle weiteren Dachrinnen gereinigt und

geprift werden.

Abstimmung: 6 Ja-Stimmen
0 Nein-Stimmen
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0 Stimmen enthalten sich der Abstimmung
Verkiindung: Der Beschluss ist einstimmig angenommen.

2UTOP 4 Information, Er6rterung und ggf. Grundsatzbeschlussfassung iiber
den Einbau eines Sogenannten Plattformliftes im Treppenauge mit
fiinf Haltestellen (Eingang, EG, 1. OG 2. OG und DG)

Die Miteigentiimerin Fray Schmidt hat tiber Fa. H & R Aufziige GmbH
die Méglichkeit der Installation eines Plattformliftes (Aufzug ohne

Kabine) erkundet:
- Vorstellung des Angebotes, Erlduterung der notwendigen Arbeiten

(Elektroinstallation, Anderung Geldnder), Genehmigungsverfahren
(Baugesuch, Brandschutzgutachten, Statik, Gewerbeaufsicht, TUV-
Abnahme)

- Finanzierung der Herstellungskosten und Kostenverteilung

- Laufende Kosten (Wartung, Priifungen, Instandhaltung) und deren
Verteilung

- Hinweis: Nach Auffassung der Verwaltung hat der Tagesordnungspunkt eine
Modernisierung nach § 22 Abs. 2 WEG zum Gegenstand. Zur wirksamen
Beschlussfassung Uber djesen Tagesordnungspunkt bedarf es einer doppelt
qualifizierten Mehrheit Das bedeutet dass mindestens 75 % aller Eigentiimer nach
Kdpfen und metr als 50 9 der Miteigentumsanteile fir den Beschlussantrag stimmen
miissen.

Frau Schmidt und Herr Bergmann steliten die Informationen zum Einbay eines
Plattformliftes vor:

Im Gegensatz zu Aufziigen ist keine Kabine, sondern lediglich eine Plattform, die an
einer Spindel bewegt wird, vorhanden. Die Umfassung besteht aus verglasten
Paneelwénden,

Die Wénde kénnen auf den vorhandenen Bodenbelag (ca. 5 ¢m Schwelle mit Rampe)
oder auf die Betonsohle gestellt werden. Die Version 1 wird bevorzugt, um bei der
Version 2 notwendige Stemmarbeiten fir eine ca. 135 x 86 x 5 cm grofle
Ausschachtung zu vermeiden. Das Treppenhausgelsdnder muss dem Aufzugsturm
angepasst werden.

Der Lift ist fiir zwei Personen bzw. eine Last von 250 KG zugelassen. Das Befahren mit
einem Rollator und einer Person ist méglich, mit einem Rolistuhl eher schwierig
(Turbreite 80 cm an der Léngswand). Wahrend einer Fahrt ist der Fahrtaster gedriickt

zu halten.
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Anlage dargestellt. Eine Aufstellung der Sonderumlage und ein Finanzierungsbeispiel
Uber WEG-Kredit ist zusatzlich beigefigt.

Die anwesenden Eigentiimer machen den Vorschlag, die Kosten des Lifteinbaus nach
Wohnungsanzahl umzulegen und die Folgekosten ebenfalls nach Anzahl der
Wohnungen zu verteilen. Dazu kénnte ein Kostenkonto ,Lift" in die Abrechnung und den
jeweiligen Wirtschaftsplan aufgenommen werden, an dem die Garagen nicht beteiligt
werden, d. h., diese sind von den anfallenden Kosten des Liftes ausgenommen.

Die Kosten der Herstellung, Finanzierung und Instandhaltung kénnten ber ein
Instandhaltungskonto , Lift" abgewickelt werden,

Die anwesenden Eigentiimer erzielen Einigkeit, dass die Verwaltung das Thema Lift in
einer aulerordentlichen Eigentlimerversammiung im Herbst zur Beschlussfassung
stellen soll.

ZuTOP 5 - Beschluss iiber die Kosten der Verwalterzustimmung _bei
VerduBerung eines Wohnungs- bzw. Teileigentums, Vergiitung fiir
den Verwalter, Kostentragung durch die betroffene

Sondereigentumseinheit gemiR § 21 Abs. 7 WEG
Hinweis: GeméR eines Rundschreibens der Bundesnotarkammer diirfen

zuktinftig im Falle der VeréuBBerung einer Sondereigentumseinheit die
Kosten der Verwalterzustimmung nicht mehr direkt dem VerduBerer
oder Erwerber auferlegt werden, sondern sind dem Verwalter bzw. der
Wohnungseigentiimergemeinschaft aufzugeben. Infolge dessen miissen
die Verwaltervergiitung und Kostentragung durch gesonderten
Beschluss geregelt werden.

Antrag: Die Eigentimergemeinschaft beschliefit Kostentragungspflichten des
Miteigentimers / des Verursachers gemaR § 21 Nr. 7 WEG; Regelung
der Abrechnung vereinbarter Sondervergiitungen fir den Verwalter.
Soweit kraft Beschluss / im Verwaltervertrag Anspriiche auf Mahn-
gebiihren, sonstige Sondervergltungen oder Aufwendungs-ersatz fiir
Tétigkeiten  (z.B. Wohnungswechselgebiihr, Verwalterzustimmung,
Kopierkosten, Mahngebiihren, Sondervergiitung unberechtigt gelagerte
Gegensténde, etc.) vereinbart sind, die gegeniber einzelnen
Miteigentiimern erbracht oder von diesen veranlasst wurden, oder wenn
Miteigentimer  aus  anderen  Griinden einen besonderen
Verwaltungsaufwand verursachen, haben die betreffenden Miteigen-
timer die dadurch anfallenden Kosten der Gemeinschaft zu erstatten.
Die Gemeinschaft kann diese Kosten (z.B. Wohnungswechselgebiihr,
Verwalterzustimmung, Kopierkosten, Mahngebihren, Sondervergiitung
unberechtigt gelagerte Gegenstinde, etc) den Dbetreffenden
Miteigentimern in der nachsten Jahresabrechnung berechnen
(Einzelbelastung).
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Abstimmung: 6 Ja-Stimmen

0 Nein-Stimmen

0 Stimmen enthalten sich der Abstimmung
Verkiindung: Der Beschiuss ist einstimmig angenommen.

ZuTOPG6 - Beschlussfassung iiber den Wirtschaftsplan 2020

Die anwesenden Eigentiimer sind sich einig, diesen Tagesordnungspunkt auf eine
aulerordentliche Eigentimerversammiung im Herbst 2019 zu verschieben, wenn die
Beschliisse zu Tagesordnungspunkt 4 vorliegen.

zu TOP 7 —  Verschiedenes (keine Beschlussfassung moglich)

Informationen zu Brandlasten / Fluchtwegen: z.B. Aus Sicherheitsgriinden
(Brandschutz, Verkehrssicherungspflicht) dirfen in gemeinschaftlichen
Treppenh&usern, Kellergangen und Fluren keine Gegensténde (insbesondere
Sperrmiill, Schuhe, Schrinke, Pflanzen, Schirmstander, Reifen, Réder,, Schiitten etc.)
abgestellt werden. Fahrrader, Kinderwagen und Rollatoren sind grundsitzlich nur auf
den hierfir vorgesehenen Platzen (bzw. bezogen auf Fahrrader in den hierzu
bestimmten Raumen oder Flichen auf dem Grundstiick) oder innerhalb des
Sondereigentums (des eigenen Kellers) zu deponieren. Diese Informationen wurden
von Herrn Stoffers nochmals allen Bewohnern des Hauses ans Herz gelegt, um ein
weiterhin gutes und einvernehmliches Zusammenleben zu gewdhrleisten.

Der Verwalter trug vor, dass im Zuge einer voranschreitenden Elektromobilitat diverse
Beschlussfassungen z.B. ilber die Schaffung von entsprechenden Standplatzen und
Uber die Schaffung von Stromanschliissen notwendig sind, kurzfristige Lésungen in
dieser Sache regelméaRig nicht moglich sind. Zudem sind baurechtliche
Voraussetzungen zu priffen und gof. umzusetzen. Gleiches gilt ebenso fir die
Schaffung von Standflachen fir Rollatoren, elektrische Roll- und Fahrstilhle u.3. Die
notwendigen Beschlussfassungen  hierzu  sind  auf die notwendigen
Stimmenerfordernisse zu priifen; ist Allstimmigkeit notwendig (bauliche Veranderung)
oder ist eine doppelt qualifizierte Mehrheit ausreichend (Modernisierung ~ z.B.

Wohnwerterhéhung).

Herr Bergmann informierte den Verwalter, dass der Gértner bisher 6 X Gartenpflege
ausfuhrte, gem. Vertrag jedoch 11 Pflegegange hitten durchgefiihrt werden miissen.
Der Verwalter sagte zu, dass er die Gartnerei Tietjen schriftlich auffordert, die vertraglich
zugesicherte 14-tagige Gartenarbeit zu erledigen, oder bei Nichterfiillung die Kosten
entsprechen zu kirzen. Eventuell wirde auch ein Gartner-Wechsel in Frage kommen,
entsprechende Angebote sollen eingeholt werden.

Nachdem keine weiteren Wortmeldungen  mehr  vorliegen, dankt die
Versammlungsleitung, Herr Stoffers, den anwesenden Teilnehmern fir die Wortbeitrage

und schlief3t die Versammlung.
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Bremen, 30.07.2019
702st
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